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Bao cao thwong nién nam 2016

Cong ty C6 phén Fideco

L

) L BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG & PHAT TRIEN PAU TU TP.HCM
(FIDECO)
Niam bdo cao 2016
THONG TIN CHUNG
1.  Thong tin khai quat

Tén giao dich:
e Tén Cong ty bing tiéng Viét: Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién
Pau tu TP. H6 Chi Minh
e Tén Coéng ty bang tiéng Anh: Foreign Trade Development and Investment
Corporation of Ho Chi Minh City

e  Tén viét tit: Cong ty C6 phén Fideco

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0300590663 do S& Ké hoach va Pau

tu TP.HCM cap ngay 24/11/2016 (dang ky thay d6i lan thir 32).

Vén diéu 1¢: 386.299.880.000 dong (Ba trdm tim muoi sdu ty hai tram chin

muoi chin triéu tdm trdm tdm muoi ngan dong)

Dia chi: 28 Phung Khic Khoan, Phuong Pa Kao, Quan 1, TP.HCM

S6 dién thoai: (84 8) 38221043

S6 fax: (84 8) 38225241

Website: http://fidecovn.com

M3 cb phiéu: FDC

Quaé trinh hinh thanh va phat trién:

+ Ngay thanh lap:

° Cong ty dugc thanh 1dp vao nam 1989 véi tén goi 1a Cong ty Phat
trién Thuy san Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh s 144/QD-
UB ngay 31 thang 3 nam 1989 cua Uy Ban Nhan Dén Thanh pho Ho
Chi Minh duéi hinh thire mdt Cong ty lién doanh c6 phan.
© Ngay 03}’12!1991 Cong ty da ddi tén thanh Cong ty Ngoai thuong va

Phét trién Piu tu Thanh phd HS Chi Minh, theo Quyét dinh sé
693/QP-UB cuia Uy Ban Nhan Dan Thanh phd Hb Chi Minh.

e Ngay 23 thang 12 ndm 1993, Cong ty dugc UBND TP.HCM chép
thuén cho thay doi thanh Cong ty C6 phan hoat dong theo Luat Cong
ty vai tén goi la Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tu
Thanh phé Hé Chi Minh (goi tét 13 Cong ty C6 phan Fideco).

+  Thoi diém niém yét va cac mde su kién quan trong ké tir khi thanh Iap dén
nay:

° Ngay 10/7/2009 Cong ty dugc Chu tich Nuéc CHXHCN Viét Nam
tang Huan chuong lao dong hang ba, kém quyét dinh khen thudng sb
1027.

. Ngay 23/10/2009 Céng ty da tb chirc L& ky niém 20 nam thanh 1ap.

° Ngay 25/12/2009 dugc S¢ Giao dlch Chu‘ng khoan TP.HCM chép
thuén v& mit nguyén tic viéc niém yét cd phiéu ctia Cong ty trén san
giao dich chirng khoan TP.HCM.

e  Ngay 05/01/2010 C6 phiéu Céng ty chinh thirc duoc niém yét trén san
giao dich ching khoan TP.HCM (Hose).
Céc su kién khac: khéng co
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Bdo cao thwong nién nim 2016

Cong ty C6 phan Fideco

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
a.  Nganh nghé kinh doanh:
- Xay dung dan dung
- Kinh doanh bit dong san
- Cho thué dat, nha xudng, van phong khu cong nghiép
- Dau tu tai chinh: dau tu chirng khoan ngan han va dai han.
b.  Dia ban kinh doanh:
- Tru sd chinh: 28 Phung Khac Khoan, Phuong Pa Kao, Quan 1, TP.HCM
- Cao oc Fideco Riverview: 14 Thao Dién, Phuong Thao Pién, Quan 2, TP.HCM
3. Thong tin vé mé hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bd may quén ly
a. Mo hinh quén tri: o . .
Cong ty duoc tb chirc theo m6 hinh Cong ty ¢d phan, ding dau 1a Dai Hi Dong
Co Dong, Ban Kiém soat, H0i dong Quan tri, Ban Di€u hanh gom Ban Tong
Giam dbc, Ké toan truong.
b. Co ciu b may quin ly:
Pai Hoi Pong C6
déng
Ban Kiém sodt
5 W i ]
H{i ddng Quan tri
>| Thi ky HDQT l
Téng Gidam Dbc '
v v v
[ Trudénmg Phong HC-NS J [ Trudng Phong Kinh doanh J Trudmg Phong Tai chinh — Ké
todn kiém Ké toan trudng
v v
v " v v -
: i b Phap Iy dur ¢
i I =
 — s ——
A = | Ngén héng, thu
- ~ E — chi
Tiép ta Cong nghé o H L P\
(s pla e | [— ™ ]
Tai san xay
o) (8 )« =
B ] —
N S
D N Doanh thu,
o= (ow )4 LS
dich thuat | <~ -
Cic Cing ty con

’ [ Cic Cong ty Lién doanh }/
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Bio cdo thudng nién nim 2016

4.

¢.  Cac cong ty con, cong ty lién két:

Cong ty C6 phan Fideco

Cong Ty TNHH 740A Qubc | Kinh doanh bat | 195,111 95%
Pau Tu Phic Thinh | 16 52, P dong san, xay
buc Hiép Phu, dung

Quan 9,

TP.HCM
Coéng ty C6 phén San xuét san 80 100%
Béach Kinh pham tir plastic
Cong ty Cb phan 16 Pasteur, Dich vu thi 30 100%
Thiét ké va Xay Quian 1, cong, thiét ké
dung Dét Phuc TP.HCM cong trinh

Pinh hwéng phat trién:

-

TAm nhin: xéy dung Cong ty Cod phan Fideco thanh mot Tap doan kinh té I6n
manh, bao gom céc hoat dong san xudt, thuong mai va tai chinh dem lai nhiéu
loi ich, phat trién bén virng va lién tuc.

Str ménh: Cong ty C6 phan Fideco la mot cong ty hoat dong tai chinh, dia éc,
dich vu cho thué van phong, san xuét va thuong mai. Cong ty Fideco lun tap
trung vao khéch hang, cai tién lién tuc hé thong quan tri chat lugng, 4p dung cdc
cong nghé maéi phu hop dé lam tang chat luong san pham dich vu véi chi phi
thap hon, dem lai lgi ich cho khach hang. Pao tao chuyén nganh cho céan bd
nhan vién dé dat nhimg kién thirc va nang cao ky nang. Cé chinh sach gitip nhan
vién tham gia vao Tép doan, tham gia quan tri va luén dugc khen thudng, dé bat
thang tién. Thoa man khich hang, dong vién nhan vién dé dat thanh qua t6t
nhdm phat trién ving chic va c6 loi cho Tép doan ciing nhu déng gop cho cong
ddng va xa hoi.

Bén canh céc hoat dong kinh doanh, Céng ty da ludn thuc hién day du cac quy
dinh vé bao vé mdi truong. Song song d6, Cong ty con dong gop tich cuc cho
hoat déng xa hdi va cong dong.

Cac rui ro

Céc hoat dong cua C(")ng ty phai chiu rai ro thi trudng (bao gdm rii ro tién té, rai ro vé
gia va rii ro l3i sudt), rii ro tin dung va rui ro thanh khoan. Nhin chung céc chinh sach
quan 1y rai ro cia Cong ty la nham giam thiéu anh hudng bat loi tiém tang tir cac rui
ro nay dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

a.

Riii ro thi truedong:

- Rii ro tién té&: Viéc kinh doanh ctia Céng ty khéng chiu rui ro 16n tir bién
ddng cua cac ddng n goai té vi sb du cac tai khoan béng ngoai té€ cua Cong
ty 1a khong trong yéu.
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Bdo cio thudong nién nim 2016

Céng ty C6 phin Fideco

- Rui ro 1ai sudt: Cong ty khdng phai chiu rai ro 16n vé& 1ai sudt déi véi cac
khoan vay vi cac khoan vay c6 I3i suat khong bién ddi.

- Rui ro ve gid cb phidu: Céac cb phiéu da niém yét va chua niém yét Coéng ty
dang nim git bi anh hudng bai cac rui ro thi truong phat sinh tir su khong
chac chan Ve gia tri tuong lai cua ¢ phiéu dau tu. Cong ty quan 1y rui ro
vé gia cb phieu bang viéc Hoi dong Quan tri cua Cong ty xem xét va phé
duyét céc quyét dinh dau tur vao cb phiéu.

Riii ro tin dung:

Rui ro tin dyng 14 rii ro khi khach hang hoac dbi tac trong cdc giao dich cong cu
tai chinh khong thuc hién duoc cac nghia vu hop déng, gédy ton that tai chinh cho
Cong ty. Chinh séch cuia Cong ty 1a chi giao dich véi cac khach hang ¢o lich s
tin dung thich hop nhdm giam thiéu rui ro tin dung.

Riii ro thanh khoén:

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap kh6 khan khi thuc hién cac nghia vu tai
chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc
céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi di€ém déao han léch nhau.
Phuong phap quan ly rui ro thanh khoan cua Cong ty 1a dam bao Cong ty ludn
c6 quy du trir tién mat diy du dé dap ung cac yéu cau thanh khoan trong ngin
han va dai han.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2016

1.  Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh: (theo s6 liéu B:o cdo tai chinh hop
nhét ciia Cong ty da duoc kiém todn)

Pvt: tridu dong

_ Ch’i tieu
0 B) @) @ | @3 | @
1 | Tdng doanh thu 167.563 | 123.785 | 295.608 | 238,81% | 176,42%
2 | Loi nhuin truéc
thué 11.284 31.520 23372 | -74,15% | -207,13%
3 | Loi nhuin sau
thué 8.618 26.149 23372 | -89,38% | -271,20%
4 | Mitrc 6 tire 33% 9%
2. Tb chirc va nhan sy
a.  Danh sich Ban Piéu hanh:
01 | Ong Poan Ngoc Quang Téng Giam débc 0 0
02 | Ong Pham Pinh Hoang Ké toan trudng 0 0
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Bdo cao thuwong nién nam 2016

Cong ty Co phan Fideco

* Tém tit Iy lich ca nhin trong Ban Piéu hanh:

1) Ong Poan Ngoc Quang

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudbc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tri:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

Nam

22/04/1976

Tp. Hd Chi Minh

022939250 cép ngay 26/02/2007 tai
CA. TP.HCM

Viét Nam

Kinh

Quang Nam

752/29 Lac Long Quan, Phuong 9,
Quan Tan Binh, TPHCM

Cao hoc

Thac si Tai chinh — Ngén hang.

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
09/1998 — Cong ty Nhac Viét Nhan vién
12/1999
01/200 — Cong ty Danu Vina (Khu ché Nhén vién
04/2002 xuit Linh Trung)
06/2002 — Cong ty TNHH Xay dung Phé phong R&D
02/2007 Nam Long
02/2007 - Cong ty C6 phan chirng khoan Nhén vién
04/2008 Alpha
04/2008 — Cong ty TNHH VinaCapital Nhaén vién
06/2010 Real Estate
04/2010 — Coéng ty Cb phan San xudt - Thanh vién
03/2011 Kinh doanh Xuét Nhap khau HDQT kiém Phé
Binh Thanh (Gilimex) Téng Giam dbc
Cong ty TNHH MTV Bit - Tdng Giam doc
dong san Gia Dinh (thudc
Gilimex)
01/2011 — Cong ty C6 phan Phat trién Phé Tong Giam
11/2014 Dit Viét (thudc Vina Capital dbc
Group)
12/2004 — Tap doan Pat Xanh Giam déc Pau tu
06/2016
06/2016 — nay Cong ty C6 phan Ngoai Tong Giam ddc
thuong va Phét trién Pau tu
Tp.HCM (Fideco)
- Chirc vu cong thc tai Cong ty:  Tong Gidm doc
- Chirc vu nam gir tai t6 chirc Khong

khéc:

S6 CP ném giir:

+ Dai dién s& hitu:

+ Cé nhan s¢ hitu:

Ty 1€ s& hiru ¢6 phiéu cia nhing
nguoi cé lién quan:

0chd phiéu, chiém 0% von diéu 1é
0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 1&
0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 16

0 ¢6 phiéu
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2) Ong Pham Pinh Hoang

Cong ty Cb phin Fideco

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 21/05/1979

- Noi sinh: Lam Déng

- CMND: 250413343

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Ha Nam

- Dia chi thuong tra: 33 Hoa Lac, TT.Pinh Van,
H.Lam Ha, Lam Ddng

- Trinh d6 van héa: Thac st

- Trinh d§ chuyén mon: Thac si Kinh té

- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Noi lam viéc __ Chirc vu
06/2003 — 06/2005 | Coéng ty TNHH Compotech Ké toan trudong
07/2005 — 12/2007 | Céng ty CP Cao Su Sai Gon Truéng BP.Tai

KYMDAN chinh
01/2008 — 04/2010 | Céng ty CP Pong Tam Phé Phong Ké
toan Quan tri/Pho
GD Tai chinh

05/2010 — 06/2012

- Cong ty CP DL Thanh Binh

- K& toan trudng

- Cong ty TNHH Hana Beach - Ké toan truéng
Resort - Chuyén vién
- Cong ty CP Pau tu Sai gon K& toan Quan
Thuong Tin tri
07/2012 — nay Cong ty Co phan Ngoai thuong Trudng phong tai
va Phat trién Pau tu Tp.HCM chinh kiém Ké
(Fideco) toéan trudng

Chirc vu cong tac tai Cong ty:

Chirc vu nim gitr tai td chic
khac:

S6 CP nam gitr :

+ Pai dién so hitu:

+ Cé nhan so hiru:

Ty 1¢ s& hitu ¢6 phiéu cua
nhimg ngudi cé lién quan

Trudng Phong tai chinh, kiém Ké
todn truong

Khoéng cé

0cd phiéu, chiém 0 % von diéu 1&
0 ¢b phiéu, chiém 0 % vén diéu 1&
0 c06 phiéu, chiém 0 % von diéu 1€

Khong cé

b. Nhirng thay ddi trong Ban Diéu hanh: Khong c6

¢. SO lwgng can bd, nhin vién:

Tai ngay 31/12/2016, tong s6 lwong nhan vién cia Céng ty la 37 nhan vién. Cong ty
ludn thuc hién tét cac ché do, chinh sach di vdi ngudi lao dong theo quy dinh.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cic dw 4n

a. Cic khoan diu tw 16m:

- Khoén dau tu vao Céng ty TNHH Déu tu Phiic Thinh Dic, véi ty 1€ s&
hiru 95% vén diéu 1é cua Cong ty TNHH Dau tu Phuc Thinh Dirc.
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Bdo cdo thuong nién nim 2016

Cong ty Cb phan Fideco

- Khoén dau tu vao Cong ty C6 phan Théng Pic véi ty 18 sé hiru 99,47%
von diéu 1& ciia Cong ty C6 phin Théng Dirc.

- Trong nam 2016, Céng ty d& mua quyen s¢ hitu trong Cong ty C6 phén
Bach Kinh va Cong ty! Cb phan Thiét ké va Xay dung Pit Phiic thong qua
viéc phét hanh c6 phiéu méi dé hoan ddi cb phiéu cia Cong ty CH phﬁn
Fideco véi cac CH dong cua Cong ty C6 phan Bach Kinh va Cong ty C6

phan Thiét ké va Xay dung D4t Phuc.

b. Cac Cong ty con, cong ty lién két: Pa duoc thé hién trong bdo cdo hop nhat
dugc cong bd ngay 14/04/2017.

4, Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh:

* Po6i voi to chire khﬁng pha: la

t6 chirc tin dung va tb chirc tai

chinh phi ngin hang:

-Tbng gid tri tai san 872.939.522.514]  870.407.683.279 99,71
-Doanh thu thudn 167.713.071.704]  295.607.953.772| 176,26
) DR Sehagtgag hank (396.818.459)  (22.259.720.493)  5609,55
_Loi nhuan khéc 11.680.749.160 376.841.018 3,23
-Loi nhuan trudc thué 11.283.930.701]  (21.882.879.475)  -193,93
-Loi nhuan sau thué 8.618.153.903|  (23.372.260.275)]  -271,20
-Ldi co ban trén ¢ phiéu 331 773 233,53

b.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:
Cécchitibtu |  Nam2015 | Nim2016

1.Chi tiéu vé kha niing thanh
toan

-+H¢ s6 thanh todn ngén han

thu

TSLD/No ngén han il 236
+H¢ s6 thanh toan nhanh= )
(TSLP-Hang tén kho)/N¢ ngén 2,61 2,21
han
2.Chi tiéu vé co cdu vbn
+Hé s no/Tdng tai san 37,6% 35,3%
+Hé s ng/vdn chu sé hitu 60,2% 54,5%
3.Chi tiéu vé ning lye hoat
dong
+Doanh thu/Tén g tai san 19,2% 34,0%
4.Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
LA A . A A

Hg¢ s0 lgi nhuédn sau thué/Doanh 5,1% 7,9%
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B4o c4o thwong nién nim 2016 Cong ty C6 phén Fideco

+Hé sd loi nhuan sau thué/Vén
et e ¥ 1,6% -4,1%
chu s& hiiu
i - £ . A A
‘ll—lt;.so loi nhudn sau thué/Tong 1.0% 2.7%
tai san

5.  Co ciu cb dong, thay dbi vén diu tr ciia chii sé hiru
a. Co phan:
- Tbng sb cb phan dang luu hanh: 38.629.988 ¢ phin
- Loai ¢b phan dang luu hanh: ¢6 phan phd théng
- S lugng cb phan chuyén nhugng tu do: 27.609.988 cb phan
- S6 lugng cb phin bi han ché chuyén nhuong: 11.020.000 ¢ phin

b. Co ciu ,‘36 dong: ) . )
(Tinh dén thoi diém chot danh sach gan nhat vao ngay 28/11/2016)

* Co cAu so hitu:

1 C6 dong Nha nude 0 0

2 C6 dbng 16n (s hiru tir 5% vén cd 13.151.070 34,04
phan trd 1én)

Trong do: - 1o chirc trong neéc 13.151.070 34,04

- Ca nhan trong nudc 0 0

3 | Co déng khac 25.478.918 65,96

Trong do: - T6 chirc trong neéc 557.611 1,44

- Cd nhan trong nudc 24.593.941 63,67

- T6 chikc nueée ngoai 315.156 0,82

- Ca nhan nuoc ngodi 12.210 0,03

Tf‘mg cong 38.629.988 100

* Thong tin chi tiét danh sach C6 dong 16n cua Cong ty Cb phan Fideco nhu
sau:

01 | Congty CP Phét trién Nha Tha Pac | Té chire trong nude

6.874.000 17,79

02 | Cong TNHH Doanh Bao An T4 chitc trong nudc 6.277.070 16,25

Tong cong 13.151.070 | 34.04

¢.  Tinh hinh thay dbi vén diu tw ciia chi sé hiru:

Trong nam 2016, Céng ty C6 phan Fideco thyc hién ting vén bing cach phét hanh
11.020.000 ¢6 phiéu va hoan dbi ¢ phiéu Cong ty v6i cb dong ctia Cong ty C5 phén
Béch Kinh va Cong ty C6 phan Thiét ké va Xay dung Dét Phiic.

d. Giao dich ¢6 phiéu quy: khong c6

e.  Cac chirng khodn khac: khong co
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Bio cdo thuwong nién nim 2016 Céng ty Co phin Fideco

B4o cdo tac dong lién quan dén méi trudng va xi hodi ciia Cong ty:
a.  Quan Iy nguén nguyén vt liéu:
Khéng c6 sb liéu do linh vuc hoat ddng Cong ty khéng phai la don vi san xuat.

b.  Tiéu thu nang luong:
- Sé dién nang tiéu thu trong nam 2016 1a 448.394kw.

- Nang lugng tiét kiém duoc thong qua cac sang kién sir dung nang lugng
higéu qua: khong cé.

- Céc béo cdo sang kién tiét kiém nang luong: khong cé

c. Tiéu thu mieoc:

- Ngudn cung cip nude va lugng nude sir dung: Nguon nude thiy cuc, tong
luong nudce sir dung trong ndm 2016 1a: 20.514 m

- Ty 1€ phan tram va tdng lugng nudc tai ché va tai sir dung: khoéng c6 nudc
tai ché.

S6 lugng dién ning va nudc tidu thu chi yéu 1a dap Gng nhu ciu sir dung cho céc
khach hang thué van phong va can hg. Riéng nhén vién Cong ty da nhan thirc vé thuc
hién tiét kiém bing céc bién phap nhu: tit dién tai nhitng noi khéng c6 nhu cau sir
dung, ngoal gio 1am viéc, thudng xuyén kiém tra, bao tri dudong & ong dan nuéc, trdnh
ro ri, that thoat nude. .

d.  Tudn thi phdp ludt vé bao vé méi truong:

Cong ty C6 phan Fideco luén chi trong dén cong tac vé sinh moi trudng, an toan lao
dong bang céc hoat dong sau: thué don vi doc 1ap kiém tra va lap bao cao tac dong moi
truong dinh ky theo dung quy dinh, mdi Trung tdm Bao vé stc khoe lao dong va Moi
trudng thude S Y té Tp.HCM do kiém tra mbi trudong lao dong dinh ky hang nam,
phan loai réc thai va ky hop déng thu gom rac hang ngay véi co quan dich vu cong
ich; trong va bao dudng cdy xanh, nudi ho ca tao my quan... chinh nho nhitng quan
tdm cuy thé va sy tufin thi ding quy dinh vé an toan lao dong, bao vé méi trudng, Cong
ty C6 phan Fideco nhiéu nam lién lu6n dugc cong nhén 13 cong s& vin minh sach dep.
Trong sudt qua trinh hoat dong, Cong ty chua timg bi xr phat vi pham do khdng tuén
thi luat phdp va cac quy dinh vé méi trudng.

e. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong:

- S lugng lao dong: 37 lao dong, mirc thu nhép trung binh hang thing dbi
vGi ngudi lao dong: 12.043.153 dong/ngudi.

- Chinh sach lao dong nhim dam bao sirc khoe, an toan va phic lgi cua
nguoi lao dong:

+  Khéam strc khée dinh ky véi mie tdi da: 3.000.000 ddng/ngudi.
Thuong céc ngiy 1€ 16m: trung binh 500.000 ddng/ngay 12

+  Du lich nghi duéng: trung binh 4.000.000 ddng/ngudi/nam
+  Tang gia, hiéu hi: 3.000.000 ddng/trudng hop
+  Thudng Tét 4m lich: t6i thiéu 01 thang thu nhap/nam

Va mot sb céc chinh stc phiic loi khéc nhur: qua trung thu, qua Tét, qua 1/6 cho con
cuia nhén vién...
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Cong ty thyc hién nghiém tic cac quy dinh vé phép luat lao dong, khong ng bao hiém
bat budc, chua timg dé xay ra tinh trang chdm luong, ng luong trong sudt qué trinh
hoat dong.

- Hoat dong dao tao nguoi lao dong

Cong ty ludn quan tdm va tao diéu kién dé ngudi lao déng dugc hoc tap, nang
cao trinh d9, chuyén moén nghiép vu. Céc khoa dao tao trong nam 2016 da duoc
thuc hién gdm:

+  Huéan luyén vé giao dich dién tir d6i v6i hd so bao hiém bt budc;
Tap huin Luat Bao hiém xa hoi;
Tép huén huéng dan chinh sach thué méi;

Huén luyén an toan lao dong “K¥ thuét an toan dién”;

+ 4+ 4+ 4

Tap huén vé cap nhat chinh s4ch an toan lao dong — vé sinh lao
dong;

_|..

Téap huin vé Luat viéc lam;
Tép huin vé Ddi thoai doanh nghiép;

Tép huin Quy ché niém yét va cong bd thong tin ctia S¢ Giao dich
Chirng khoan Tp. HCM.

Bdo cdo lién quan dén trdach nhiém doi véi céng dong dia phwong:

Cong ty ludn gén trach nhiém ddi voi x4 hdi, véi cong ddng bang nhitng hanh dong cu
thé nhu: hoan thanh tét nghia vu thué, nghia vu nop quy phong chéng thién tai. Tich
cuc tham gia ting hé qu¥ vi ngudi ngheo tai dia phuong, xay nha tinh nghia, trao hoc
béng cho hoc sinh nghéo vuot kho. ..

g. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo huéng dan cua
UBCKNN:

Cong ty da va dang phén ddu muc cao nhét phi hop véi bdi canh kinh & xa hoi va cai

thién tinh hinh hoat dong cuia Céng ty dé trd thanh mot phan cua thi trudng von xanh.

Hién tai, Cong ty van chil trong vao cac yéu td: chinh sach lao dong, trach nhiém cong

ddng va minh bach trong céc hoat dong, céc bao cdo tai chinh...

Ill. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
A. Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty nim 2016

1. Cic chi tiéu tai chinh ciia Céng ty (theo s6 liéu Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty
da dwoc kiém todn)

1.1. Két qua hoat djng san xuat kinh doanh
- Vé doanh thu:

Téng doanh thu thuc hién nim 2016 1a 295.608 triéu ddng, ting 176,4%
so v&i ndm 2015 va tang 238,8% so vai ké hoach nam 2016.

- Loi nhuén trudce thué:

Loi nhufn trude thué thu nhdp doanh nghiép thuc hién nam la -23.372
triéu dong, giam 207,1% so v&i nim 2015 va giam 74,1% so véi ké hoach
nam 2016.
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. a A
Loi nhuén sau thué:

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép thuc hién nam 2016 la -23.372
triéu dong, giam 271,2% so v&i nam 2015 va giam 89,4% so voi ké hoach
nam 2016.

1.2. Tinh hinh tai chinh Cong ty:

Tai san ngén han:

+  Tai san ngan han 1a 517.005 triéu déng, giam 11,9% so v&i ddu nam.
+  Tai san ngin han chiém 59,4% trong tong tai san ciia Cong ty.
Tai san dai han:
+ Tai san dai han 1a 353.403 triéu dong, ting 23,4% so v&i diu nam.
+  Tai san dai han chiém 40,6% trong tong tai san ctia Cong ty.
No phai tra:
+  No phai tra 2 306.962 triéu ddng, giam 6,4% so v&i dau nam.
+  Co chu No phai tra/ Téng ngudn vén dén 31/12/2015 13: 35,3%.
Vén chi sé hiru:
+  Vbn chu s¢ hitu 1a 563.445 tri¢u ddng, tang 3,4% so v6i dau nam.
+  Co chu Ngudn vén CSH/ Téng ngudn vén dén 31/12/2016 13: 64,7%
Kha néang thanh todn:
+  Kha nang thanh toén hién hanh: 2,4 1an (ndm 2015: 2,7 1an)
+ Kha ndng thanh toan nhanh 2,2 14n (nam 2015: 2,6 14n)
Ty suét sinh 10i:
+ Ty suét loi nhuén trén doanh thu:
*  Tysuét LN trude thué trén DT: -7,4% (ndm 2015: 6,7%)
*  Tysuat LN sau thué trén DT:  -7,9% (ndm 2015: 5,1%)
+ Ty suét loi nhudn trén tdng tai san:
= Ty suét LN trudc thué trén téng TS: -2,5% (nam 2015: 1,3%)
= Ty suit LN sau thué trén tong TS: -2,7% (ndm 2015: 1%)

+ Ty suét loi nhuan sau thué trén ngudn vén CSH: -4,1% (nam 2015:
1,6%)

2. Cic linh vue hoat dong kinh doanh

2.1. Cac dy an dau tu:

2.1.1. Du 4n Khu nha & phudong Binh Trung Péng — Sha:

Ké tir 09/12/2014, Coéng ty TNHH MTV Xay dung va Kinh doanh Nha
Pht Nhuén (Cong ty Nha Phi Nhudn) khong con 1a chu dau tu chinh ha
tang k¥ thuét chinh cua Du 4n.

Ngay 11/3/2016, Cong ty C6 phan Fideco cung v6i cac nha dau tu thanh
phén khac trong du &n dd hop va cé van ban g&éi UBND Thanh pho lua
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chon Chu dau tu chinh thay thé cho Céng ty Nha Phu Nhuan véi mong
mudn nd lyc tim hudng ra cho du an.

Ngay 27/4/2016, UBND Thanh pho dé nghi UBND Quén 2 chu tri hop véi
céc bén lién quan @ thao luan, théng nhat phuong 4n kha thi nhiam théo g&
kho khéan, khoi dong lai dy an.

Qua bubi hop ngay 13/7/2016 do UBND Quaén 2 chii tri, phan I6én cac cha
dau tu thanh phan thong nhét kién nghi UBND Thanh phd giao cho Cong
ty Nha Phu Nhuén tlep tuc 1am Chi dau tu chinh du an. Tuy nhién, kién
nghi nay dén nay vin chua nhan dugc su phé duyét cia UBND Thanh phé.

V&i mong muén tai khoi dong du an, ngay 23/11/2016, Cong ty C6 phén
Fideco va céc chu dau tu thir cap hop thong nhét dé xuat UBND Quén 2
tnon khai thuc bdi thudong giai phéng mat bang dé tién hanh xay dung ha
tang k¥ thuét bang chinh ngudn vén gOp clia tat ca chu dau tu thanh phan.

Qua trinh 1am viéc trén thé hién sy nd luc cia Cong ty C6 phan Fideco
cling véi cac chu diu tur thanh phan khac trong vi€éc van dong, phdi hop
véi UBND Quan 2 v&i mong mudn tim kiém huéng giai quyét, thuc day
nhanh tién d6 du an.

. Du 4n Khu nha & huyén Can Gid - 29.8ha:

Trong qua trinh quy hoach dy an, Cong ty Cb phan Fideco da kién nghi
UBND Huyén Céan Gid gilt nguyén quy hoach 1/500 do UBND Huyén
Can Gid da phé duyét vao ngay 25/12/2009, khong bd tri 20 % quy dat du
an dé xdy dung nha ¢ xd@ hdi trong du 4n. UBND Huyén Cén Gio ciing
thong nhét kién nghi UBND Thanh phé va S& Xay dung chyon bé tri quy
dat xay dung nha & x4 hoi sang dyu 4n khac. Tuy nhién, cho dén nay UBND
Thanh phd van chua c6 vin ban tra 10i chinh thirc nén UBND Huyén Cén
Gid ciling chua thé thdm dinh va phé duyét diéu chinh quy hoach 1/500
cua dy an dé 1am co s& cho Cong ty C& phan Fideco trién khai cac budc
tiép theo.

Thyc hién bao céo dinh ky cua du 4n cho céc S6/Nganh c6 lién quan theo
yéu cau.

. Du 4n x4y méi tda nha vin phong 28 Phung Khic Khoan:

Xt tién céc thi tuc mua thém mot phén dién tich (977, 4m2) thudc 55
Mac Binh Chi, Phuorng ba Kao, Quén | dé hop nhét vao khu dit 28 Phing
Khéc Khoan. Den ngay 24/1/2017, Uy Ban Nhén Dén Thanh phé H Chi
Minh da ra quyét dinh s 357/Qb-UBND chép thuan chuyén nhuong phin
dién tich trén cho Cong ty C6 phan Fideco theo hinh thirc chi dinh.

Hién Cong ty C6 phan Fideco dang phdi hop véi cac bén lién quan tién
hanh thdm dinh gia phan dién tich trén.

Bong thoi, song song d6, Cong ty ciing dang lam viéc v6i S& Quy hoach
Kién tric va céc S& ban nganh lién quan nhim xuc tién cac thu tuc xay
dung md&i toa nha.

. Du an Cin hd Fideco Riverview:

Duy tri hoat dong cho thué vin phong.
Quan ly céc cdn hd vao & vé céc thi tuc tam tra.

Theo doi cong tac bao hanh cac hang muc ¢6 lién quan.

Trang 14/26



Bio cdo thwong nién nim 2016 Cong ty C6 phin Fideco

2.1.5. Du 4n cua Céng ty TNHH Pau tu Phic Thinh Dirc:

- Cong ty TNHH Ddu tu Phic Thinh irc 1a Céng ty s& hitu 100% Dy 4n
Chung cu TDH — Phiic Thinh Pire, dia chi tai dudng Nam Hoa, Phudng
Phuéce Long A, Quan 9, TP.HCM.

- Cong ty Cb phan Fideco s& hiru 95% phin vén gép ctia Cong ty TNHH
Dau tu Phuc Thinh Dirc.

2.1.6. Du 4n cta Cong ty Cb phan Thong Pic:

- Cong ty Co phan Théng Pirc la Cong ty s& hitu toan bd 100% Dy 4n
Trung tdm thuong mai — Khach san LA SAPINETTE HOTEL DA LAT,
dia chi tai s6 1 Phan Chu Trinh, th‘mg 9, Tp. Pa Lat, Lim Ddng. Téng
dién tich khu dat ciia Dy 4n 1a 7.560 m?, nim & khu vuc kinh doanh sim
udt ciia Tp. Pa Lat, trung tdm du lich nghi dudng ciia ca nudc.

- Céng ty C6 phén Fideco s& hitu 99,47% vén didu 1€ cua Cong ty C6 phén
Théng Duec.

2.2. Linh vye cho thué viin phong:

2 R
Thwe | Thue Ké | Ty 1% Tyv:;; lfé 5
Doanh thu hién hién hoach S0 voi
2015 2016 2016 2015 2016
Tda nha 28 Phing Khéc Khoan 6,483 | 2,432 1,857 37.5 131.0
Cao éc Fideco Riverview 4,069 | 3,623 3,595 89.0 100.8

2.2.1. Vin phong 28 Phiing Khic Khoan:

Doanh thu nam 2016 1a 2.432 trigu ddng, dat 131,0 % so véi ké hoach 2016 va
dat 37,5% so véi ciing ky nam 2015.

2.2.2. Cao b¢c Fideco Riverview:

Doanh thu thué van phong nam 2016 1a 3.623 tridu ddng, dat 100,8% so v&i ké
hoach 2016, dat 89,0% so vé&i cing ky nam 2015.

2.3. Hoat dong chirng kho#n

2.3.1. Céc hoat dong ¢6 lién quan dén viéc quan 1y c¢b phiéu, cb dong:

- Tb chirc thanh cong Pai hoi ddéng C4 dong thudng nién nam 2016 theo
dang quy dinh phép luat hién hanh va thanh cong tot dep.

- Thuc hién céc bdo cdo va cong b thong tin theo quy dinh.

2.3.2. Diu tu chitng khodan:
- Dau tu ngén han:

Gid v6n ton kho dén 31/12/2016: 224.223 triéu ddng, da trich du phong
268 triéu dong.

- Dau tir dai han:
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+  Gié von ton kho dén 31/12/2016: 450 trigu dbng, da trich du phong
450 triéu dong.

+ Li.‘ii dAu tu chimg khodn va cb tirc trong nam 2016: la 1.707 triéu
dong.

2.4. Hoat dong ndi chinh ctia Cong ty

Tiép ndi truyén thong cta nhidu nim trude, vao ngay 19/9/2016, Cong ty
da dugc Uy ban Nhan dén Thanh phd trao ting Bang khen cho thanh tich
xuét sic 2 nam lién tuc 2014 — 2015. Hién Cong ty da hoan tat cac thu tuc
va dugc Hoi Pong Thi dua Khen thuéng Quan 1 thong qua trinh UBND
Thanh phé khen ting danh hiéu “Tap thé lao dong xudt sic nam 2016
Bén canh d6, Coéng doan Cong ty ciing giir virng thanh tich “xudt sic trong
phong trao thi dua lao dong gioi va hoat dong Céng doan nam 2015,

Cong ty ludn cb géng duy tri va én dinh bd may nhén su, diéu dong nhan
s ndi bd hop 1y dé phat huy hét niang luc chuyén mén ciing nhu tinh gon
bo may nhan su chuyén trach nhim ning cao hiéu qua hoat dong, dap tng
dugc yéu ciu phat trién va déi méi cia Cong ty.

Tinh hinh nhén sy cua Céng ty me trong nam 2016 khong c6 bién dong
nhiéu, bao gom:

+ Giam 06 nhan su xin nghi viéc theo nguyén vong. Cong ty da thuc
hién ding du céc chinh sach lao dong tuong tng.

+  Tht ca nguoi lao dong trong Cong ty déu duoc ky hop ddng lao dong
theo quy dinh, dugc ding ky tham gia bao hiém bt bude véi co
quan bao hiém Quan 1 va dugc hudng day du cac chinh sach phic
lgi cua Cong ty.

Cong ty rat chu trong dén cong tac chim lo doi sdng, thuc hién chinh séch,
ché do cho ngudi lao dong. Cong ty tham gia va trich ndp déy du ché do
bao hiém bét budc cho nguoi lao dong véi co quan Bao hiém xa hoi Quan
1; thanh todn déy du ché do thai san, ché do thdi viéc cuing véi céc ché do
khac cho nhan vién do Luét Bao hiém quy dinh.

Vé dao tao: Ban Piéu Hanh Coéng ty ludn quan tdm va tao diéu kién dé
nhén vién dugc hoc tdp néng cao trinh dd, chuyén mon, nghiép vu nhu da
béo céo tai khoan ¢, muc 6.5 ciia phan II.

2.5. Hoat dong quan tri chit lrong

Duy tri hé théng quan tri chit luong theo tiéu chuidn ISO 9001:2008,
1SO01:2004, SA8000:2008.

2.6. Hoat dong xa hoi

Mic du tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty kh6 khian nhung Ban Diéu
hanh Céng ty van cb ging tham gia cc hoat dong xa hdi trong nim 2016 dé chia
sé trach nhiém véi cong ddng, cu thé:

Phéi hop ciing Cong doan co so tham gia xdy dung va trao tang 01 can nha
tinh thuong tri gia 30.000.000 dong (ba muoi tri€u dong) cho hd Ong
bang Van B¢, Hoi vién Hoi Cuu chién binh Xa An Thanh, Huyén Bén
CAu, Tinh T4y Ninh.
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- Trao ting hoc béng cho con em cong nhan nghéo vé6i tong sb tién
10.000.000 déng (muwi tridu dong).

- Tham gia nudi heo dat xay dung Quy hoc bdng Nguyén Dirc Canh do Lién
Doan Lao dong Quan 1 phat dong. S6 tién thu duoc 1a 3.590.000 ddng (ba
triéu ndm tram chin muoi ngan dong). Viéc nudi heo dét van duoc thuc
hi¢n thuong xuyén theo van dong cua Lién Doan Lao dong Quin 1.

B Ung ho cham lo ngudi nghéo dip Tét 2016: 2.000.000 dong (hai triéu
dong)

B. Ké hoach hoat dong kinh doanh ciia Cong ty nim 2017

1.

Dénh gid vé tiém luc ciia Cong ty
1.1. Mt thuin loi

- Cong ty ¢6 bé day lich sir trong qua trinh xay dung va phat trién, tao dung
duogc thuong hiéu ¢6 uy tin trén thuong trudng;

- Cong ty xay dung duoc “thm nhin” va “muc tiéu” cu thé, kha thi cho tirng
giai doan phét trién;

- Lanh dao Cong ty ¢6 tdm nhin chién luge dong thdi ¢6 sach luge phu hop
trong timg giai doan nhdm ddi ph6 véi céc bién dong trong tinh hinh kinh
té, tai chinh chung cua dit nuéc;

- Moi hoat dong ciia Céng ty déu dugc tién hanh mét cich cong khai, minh
bach, tuan thu luat phdp; muc dich hoat dong cta Cong ty khong chi nham
mang lai loi nhuan cho doanh nghiép, cé tirc cho c6 dong ma con gop phéan
vao viéc bao vé mdi trudng va thuc hién trach nhiém xi hdi cua doanh
nghiép.

1.2. Mt khé khin:

- Hoat dong cua Cong ty chiu sy tdc dong ciia nhitng bién dong trong tinh
hinh kinh té c6 nhiéu chuyén bién phc tap va chua phuc hoi hoan toan.

- Ngudn vén dé dap tmg cho yéu ciu phat trién cac du 4n du tu con nhidu
han ché.

- Thi trudng bat dong san van dang giip nhiéu kho khan, Cong ty dang rit
than trong trong viéc chon lua dau tu vao cac du an bt dong san do dang.

Muc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2017

2.1. Muc tiéu chung:

Muyc ti€u cia Cong ty trong ndm 2017 s& 1a: tiép tuc nd luc xdy dung Cong ty
thanh mot tap doan kinh té da nganh dem lai nhiéu lgi ich cho doanh nghiép, cb
déng va x3 hoi, phat trién bén virng va lién tuc.

2.2. Muc tiéu cu thé:

Cong ty s& duy tri mirc d6 ting trudng on dinh véi céc chi tidu tai chinh cu thé
nhu sau;

- Doanhthu :351.547 triéu dong.
- Loi nhuan trudc thué: 48.615 triéu dong.
- Loinhuan sau thué :41.797 triéu dong.
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- Ty suét sinh loi:

.+_

+

-+

.J’..

Ty suit loi nhuén trude thué trén Doanh thu : 13,8%
Ty suét loi nhuén sau thué trén Doanh thu  : 11,9%
Ty suét loi nhuén trude thué trén Vén didu 18: 12,6%

Ty suét loi nhuan sau thué trén Vén didu 1 : 10,8%

- Mirccd tie du kién : 7,0%

- Vbn diéu lé: : 386.299.880.000ddng

Coéng ty Fideco s& nd luc xay dung céc giai phap hitu hiéu ciing nhu tranh thu ti
da ngudn tin dung tir cac ngén hang dbi tac, cac dinh ché tai chinh dé c6 thé thuc
hién t6t cac muc tiéu ké hoach nim 2017 nhu d3 néu trén, hudng téi su phat
trién lién tuc va bén vitng, ddng thoi dem lai loi nhuén cao nhét cho ¢b dong trén
c& s& trién khai thuc hién t6t ké hoach ddi vai timg linh vuc hoat dong cua Cong
ty nam 2017, cu thé nhu sau:

2.2.1. Cac dv 4n diu tw

Cong ty van tiép tuc theo doi va duy tri céc du an, cu thé nhu sau:
2.2.1.1. Du an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong (5ha):

Phéi hop véi Uy ban Nhan dan Quan 2, Ban Bdi thuong va Giai
phéng Mit bang Quén 2, Uy ban Nhén dan Phuong Binh Trung Dong,
don vi do v& dia chinh va c4c nha dau tu thir cdp trong du an tiép tuc
thuc hién cong téc bdi thudng, giai phong mat bang phan dién tich dit
con lai ciia cac hd dan trong timg du 4n, trong d6 c6 phan dién tich
2.162 m®con lai thude du &n cua Cong ty Fideco.

Cong ty Fideco cling cdc Chu dau tu thanh phan khéc chii dong phdi
hop v6i Uy ban nhén dan quén 2, Cong ty Nha Pha Nhuén va céc co
quan ban nganh khéc dé xac dinh cu thé c4c van dé lién quan du an dé
c6 thé ddy nhanh céc budc tiép theo.

2.2.1.2. Du 4n Khu nha & huyén Cén Gid (29.8ha):

Bén canh viéc chua du co s phap 1y do diéu chinh quy hoach 1/500
chua dugc UBND Huyén Can Gi¢ tham dinh phé duyét, thi truong bat
dong san van con trong giai doan kho khan, phuc hdi kha cham nén
Céng ty chu truong tam dung trién khai du 4n trong giai doan nay.

Thuc hién bdo céo dinh ky ctia du dn cho cdc S&/Nganh cé lién quan
theo yéu cau.

2.2.1.3. Du 4n x4y méi toa nha vin phong 28 Phiing Khic Khoan:

Tiép tuc chuan bi c4c thi tuc cin thiét dé trién khai dy an, cu thé:

Lua chon don vi tu vén thiét ké va phSi hop v6i don vi tu van thiét ké
dé 1ap phuong én thiet ké so phac, ban vé thiét ké cong trinh trén co s&
tudn thu céc chi tiéu quy hoach ctia khu vuc theo quy dinh;

Nop hd so xin phép x4y dung cong trinh va thuc hién céc thu tyc khac
chuan bi cho viéc khdi cong xay dung.
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2.2.1.4. Du 4n cia Cong ty TNHH DAu tu Phiic Thinh Birc:

Tlep tuc trién khai chudn bi céc thu tuc phap 1y va céc thu tuc khéc lién quan
dén Dy 4n Chung cu TDH — Phiic Thinh Dic, dia chi tai dudng Nam Hoa,
Phudng Phudc Long A, Quéan 9, TP.HCM.

2.2.1.5. Du 4n ciia Cong ty Cb phin Thong Pic:

Cong ty c6 ké hoach chuyén nhuqng Dy an Trung tam thuong mai — Khéch
san LA SAPINETTE HOTEL DA LAT, dia chi tai so 1 Phan Chu Trinh,
Phuong 9, Tp. Pa Lat, Lam Ddng.

2.2.2. Cho thué van phong

- Doanh thu tir hoat ddng cho thué vin phong nim 2016 chu yéu dugc
tao ra tur viéc cho thué Fideco Riverview va tda nha 28 Phung Khic
Khoan.

- Du kién doanh thu tir hoat dong cho thué vin phong nam 2017 la: 6,58
ty dong
2.2.3. Piu tu tai chinh

- Nim 2017, Céng ty tiép tuc tham gia ;tfiu tr vao céc don vi cd tinh
hinh hoat dong kinh doanh t6t, rui ro thap.

- Tlep tuc tham gia du tu vao cac don vi ma Cong ty la mot dbi tac
chién Iuoc khi cac don vi nady phat hanh chirng khoén.

Thuyc hién kinh doanh chiing khoén trén thi trudng niém yét.

i

2.2.4. Hoat djng ndi chinh cia Cong ty

- Thuong xuyén Sap xép va cung c6 bo may td chirc, didu dong nhén sy
noi bo hop 1y dé phat huy hét nang Iuc chuyén mén cia CBNV, hodic
tuyén dung mai bén ngoai cdc nhan sy ¢6 trinh d6 chuyén mon, kinh

nghiém nham nang cao hiéu qua hoat dong dép ung dugc yéu cau phat
trién va di méi cua Cong ty.

- Xay dung ké hoach tuyen dung nhan su thong qua cac kénh tuyén
dung trén co s& dat yéu cau nghiép vu cua cac Phong/Ban trong Cong

ty.
2.2.5. Cong tac xa hoi

Tiép tuc thuc hién céc chuong trinh: Xay dung nha tinh thuong, trao ting
hoc bong cham lo cho ngudi nghéo...va sb chwong trinh x4 hoi khéc.

IV. DANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Danh gia tinh hinh hoat djng ciia Cong ty trong nim 2016

L.1.

Trong nam 2016, trudc bdi canh phirc tap cua kinh té thé gi6i, nén kinh té Viét
Nam nhin chung vin con tiep tuc d6i mit v6i nhidu thach thirc, nang suit lao
dong va siic canh tranh ctia nén kinh té vin chua duoc cai thién dang ké, su phuc
hdi van chua duoc hoan toan.

Trong bdi canh trén, du da rat tich cuc tim nhiéu phuong thirc cai thién tinh hinh
va sy ¢O gang phan dau cua toan thé tir Hoi Pdng Quan tri dén cac nhan vién,
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1.2

Cong ty van chua hoan thanh ké hoach loi nhuin nim 2016 da dugc Dai Hoi
DPdng C6 Pong thong qua tai cudc hop thudong ni€n nam 2016 ngay 31/05/2016,
cu thé theo s liéu B4o c4o tai chinh ciia Cong ty da duoc kiém todn:

- Tdng doanh thu thuc hién nam 2016 1a 295.608 triéu ddng, ting 176,4% so
véindam 2015 va tang 238,8% so vai ké hoach nam 2016.

- Loi nhudn trude thué thu nhép doanh nghiép thuc hién nam la -23.372
triéu dong, giam 207,1% so véi nam 2015 va giam 74,1% so véi ké hoach
nam 2016.

- Loi nhyain sau thué thu nhép doanh nghiép thuc hién nam 2016 Ia -23.372
triéu dong, giam 271,2% so v4i nam 2015 va giam 89,4% so véi ké hoach
nam 2016.

- Muc cb tire du kién chia cho ¢d dong trong nam 2016 1a 9% (theo ké
hoach nam 2016).

Lanh dao céc cdp ctia Cong ty, tir cdc thanh vién Hoi ddng Quan tri, thanh vién
Ban Kiém soat, thanh vién Ban Giam dc va can bd nhan vién Cong ty da:

- Thyc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao theo diing quy dinh ciia Luét
Doanh nghiép 2014, phap luit cé lién quan, Diéu 1&é Coéng ty, nghi quyét
ctia Dai Hoi Ddng C5 Dong;

- Thuyc hién céc quyén dugc giao mdt cach trung thuc, cdn trong, tét nhét,
trong tinh thin bao dam loi ich hop phdp t6i da cua Cong ty va ¢ dong
ctia Cong ty;

- Trung thanh véi lgi ich cua Cong ty va cd dong cua Cong ty; khong sir
dung thoéng tin, bi quyét, co hdi kinh doanh cua Coéng ty, lam dung dia vi,
chirc vu va tai san cua Cong ty dé tu loi hodc phuc vu loi ich cua td chiic,
¢4 nhan khac.

- Déi xir binh déng déi véi tat ca cd dong va quan tdm t6i loi ich cua nguoi
c6 quyen logi lién quan dén Cong ty.

2. Két qui gidm sit ciia Hoi ddng Quén tri d6i v6i Téng Gidm dbe va cac can bd
quén Iy khac trong viéc diéu hanh Céng ty trong nim 2016

2l

22,

Hoi dong Quan tri thuc hién viéc gidm sat thong qua cac thong tin trén cac béo
cdo tai chinh, bao cdo thdng ké, bao cdo két qua hoat dong cua Cong ty do Ban
Gigm déc Cong ty dé trinh (va bao céo truc tiép) tai cic cude hop dinh ky cia
HDQT.

Ngoai ra, Hi dong Quan tri ciing thuc hién viéc gidm sat thong qua hoat dong
clia Ban Kiém soat va thong qua bd may gitip viéc ciia Hoi ddng Quan tri.

Céac ndi dung gidm sat ciia Hoi ddng Quan tri tip trung vao viéc gidm sat tinh
hinh thuc hién ké hoach kinh doanh cua Cong ty; mirc d6 hoan thanh cac muc
tiéu va chi tiéu ké hoach theo Nghi quyét cua Pai Hoi Pdng C6 Déong va/hosic
ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty.

Hoat dong gidm st cia Hoi ddng Quan tri d6i voi Tong Giam ddc va cac can bd

quan 1y khéc trong viéc diéu hanh Cong ty dwoc thuc hién nghiém tic, minh
bach va dam bao loi ich cho ¢b déng.
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Két qua giam sat cho thiy Téng Gidm déc Cong ty da thuc hién ding quyén va
nhiém vy ctia minh nhu duge quy dinh tai Piéu 36 Diéu 1&é Cong ty; cac can bd
chii chét khic ctia Cong ty da thuc hién ding chuc trach duoc phan cong; néi
chung cén bd nhén vién céc cép ciia Cong ty da thuc hién nghiém tic Piéu 18
Cong ty, chip hanh tét cac Nghi quyét ciia Pai Hoi Pdng Cé Dong, cia Hoi
ddng Quan tri; tudn thu céc quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Ludt Ching
khoan, cac van ban phap luat khic c6 lién quan ciing nhu céc quy dinh, quy ché
ndi bd ciia Cong ty dang con hiéu luc thi hanh.

3. K& hoach hoat dong ciia Hoi déng Quén tri nim 2017
Hoi ddng Quan tri dur kién ké hoach hoat dong nam 2017 nhu sau:

3.1

3.2

3.3:

Tap trung chi dao Ban Gidm ddc va céc can bd chii chét khac ciia Cong ty trong
viéc thuc hién ké hoach hoat dong nam 2017 v&i céc chi tiéu chu yeu nhur sau:

- Doanhthu :351.547 triéu dong.

- Loi nhuan trudc thué: 48.615 triéu dong.

- Loi nhuén sau thué : 41.797 triéu ddng.

- Ty suat sinh 1oi:
+ Ty suét loi nhuén trudc thué trén Doanh thu : 13,8%
+ Ty suét lgi nhuan sau thué trén Doanh thu  : 11,9%
+ T sut loi nhuan trudc thué trén Vén didu 18: 12,6%
+ Ty suét loi nhuan sau thué trén Vén didu 16 : 10,8%

. Mic cb tic du kién : 7,0%

- Vén diéu 1é: : 386.299.880.00066ng
* Chi dao cu thé dbi v6i mot sé mat hoat dong chi yéu ciia Cong ty:

(i). Déi véi céc du an diu tu:

- Chi dao Cong ty tiép tuc theo doi va duy tri cac du 4n sao cho dam bao
tinh phép ly chic chén va hiéu qua déi véi timg du 4n.

- Déi véi dy 4n xAy méi tda nha van phong méi tai tru s& 28 Phing Khic
Khoan, Quan 1, chi dao Cong ty tiép tuc xiuic tién cac budc chuin bi can
thiét dé nhanh chéng trién khai du an.

(ii) V& ddu tu tai chinh:

Nam 2017, Cong ty s& dau tur vao cdc don vi ¢6 tinh hinh hoat dong kinh doanh
t6t, rii ro thdp nham tao ra loi nhuén t5i da cho cb dong.

Thuc hién cdc quyén va nhiém vu cta Hoi déng Quan tri mot cach hiéu qua
nhim gép sirc ciing Ban Giam dbc Cong ty dua Cong ty vuot qua nhitng kho
khén truéc mét, on dinh tinh hinh, tiép tuc phat trién.

Téng cudng vai trd gidm sat ciia Hoi dong Quan tri d6i v6i cdc mat hoat dong
ctia Cong ty, trong d6 coi trong viéc giam sat chap hanh luat phap, thuc thi Diéu
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3.4.

3.5.

I& Cong ty, va gidm sat viéc Cong ty tudn thu cic Nghi quyét cua Pai Hoi DPdng
C6 Dong va Hoi ddng Quan tri.

Duy tri céc cudc hop dinh ky hang quy ctia Hoi ddng Quan tri; ndng cao chét
lugng céc cude hop ciia Hoi dong Quan tri; tirng thanh vién Hoi déng Quan tri
thuc hién cac quyén va nhiém vu duogc c¢d dong giao ph6 mét cach can trong va
hiéu qua, vi lgi ich cao nhét ciia Cong ty va céc c¢b dong cia Cong ty.

T6 chire tot cude hop thudng nién cia Dai Hoi Ddng Cé Pong, dam bao ding
phap luat, phit hop véi Pidu 18 Cong ty; tao diéu kién t6t nhit dé cho céc cb
déng c6 dip dong gop y kién hitu ich gitip cho Cong ty phat trién bén vimg va
hiéu qua.

V. QUAN TRI CONG TY
HOoi dong Quan tri

1.

a.

Thanh vién va co ciu ciia Hi ddng Quan tri:
H6i ddng Quan tri Cong ty ndm 2016 gdm 05 thanh vién:

1 | Ong Tran Bao Toan Chi tich HDQT o] o
g | UnENenyan Vi Bio Pho Chi tich 0 0
Hoang
Ong Nguyén Ngoc Truong | . ..
IIIIIIII 3 Chinh Uy vién HPQT 0 0
4 | Ong Quan Minh Tuin Uy vien HDQT 0 0
5 f)ng Luu Minh Thién Uy vién HPQT 1.306.810 3.38
Téng cong 1.306.810 3,38
b. Hoat dong ciia Hoi dong Quan tri trong nim 2016:

bl. Trong nam 2016, Hoi ddng Quan tri Cong ty da c6 14 Nghi quyét bang

van ban, trong d6 c6 nhitng nghi quyét quan trong nhu:

- Théng qua viéc chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2016;

- Théng qua viéc tir nhiém va bd nhiém céc thanh vién Hoi ddng Quan tri,
Tbng Giam dbc;

- Théng qua viéc mua cd phan ctia Cong ty CP Phat trién Nha Thu Diic;

- Théng qua viéc trién khai thuc hién phuong 4n phat hanh riéng 1é cé phiéu
dé hoan ddi ¢ phiéu Cong ty CP Thiét ké va Xay dung DAt Phic va Cong
ty CP Bach Kinh;

- Vacéc Nghi quyét khic vé nhimg van dé thudc thim quyén quyét dinh cua
HDPQT.

b2. Hoi ddng Quan tri da hop 05 cudc hop. Cac cude hop ndy duoge té chiic phu
hop véi quy dinh tai Didu 33 Diéu 1¢ hién hanh cua Cong ty.
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2.

Y kién két luan ctia Hoi ddng Quan tri tai cac cude hop nay da duoc thé hién
dAy du tai cac Bién ban hop Hoi dong Quan tri duoc Thu ky HPQT l4p sau cac
cudc hop néu trén va dugce luu trir diy du trong hd so ciia H6i ddng Quan tri.

b3. Hoi déng Quan trj da t6 chirc thanh cong Pai Hoi Pdng C5 Déng thuong
nién 2016, ding trinh ty theo quy dinh cua luat phap, dam bao quyén va loi ich
hop phép cua céc cd dong, dic biét 1a cic cd dong thidu sb.

b4. Ngoai ra, Hoi ddng Quan trj da t& chirc hoi y kién ¢ dong bing van ban 1
1an v¢ viée tang ty 1€ so hiru téi da ciia Cong ty CP Phat trién Nha Tha Dirc 1én
65% vén diéu 1& Cong ty CP Fideco ma khéng phai thuc hién viéc chao mua
cong khai theo cdc quy dinh vé chao mua cong khai; néi dung hoi y kién néu
trén da dugc cée cb dong biéu quyét thong qua véi ty 18 1a 94,209%.

Két qua viée hoi y kién cb dong vé noi dung néu trén da duoc dic két tai Bién
ban kiém phiéu ma ban sao cia Bién ban kiém phiéu nay da duoc dang tai trén
trang thong tin dién tir cia Cong ty theo quy dinh.

b3. Hoi déng Quan tri Cong ty da ky 02 Quyét dinh vé céc vén dé thude thdm
quyén ciia Hoi ddng Quan tri.

Danh sich cic thanh vién H¢i dong Quin tri ¢6 ching chi dao tao vé quan
tri cong ty: s€ thyc hién trong thoi gian t6i khi cé khoa dao tao phu hop.

Ban Kiém soat

a.

Thanh vién va co cAu ciia Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat Céng ty nim 2016 gdm 03 thanh vién:

Ba Nguy Thuy Trang Trudéng Ban 0 0%
Ong Tréan Cao Long Uy vién 0 0%
Ba Nguyén Thi Thanh Van | Uy vién 0 0%
Téng cong 0 0%

Hoat dong ciia Ban Kiém so4t:

b.1. Céc hoat dong ciia Ban Kiém soat
Trong ndm 2016, Ban Kiém so4t tién hanh c4c hoat dong sau:

- Kiém tra viéc tudn thi cac quy dinh ciia phap lut va Didu 1é cong ty, tinh
hinh thuc hién nghi quyét ctia Pai Hoi ddng C6 dong va nghi quyét cua
Hoi Pdng Quan tri.

- Giam sat, dénh gia tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh so véi ké
hoach duogc giao.

- Tham du c4c cudc hop cuia Hoi dong Quan tri.
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- Tham gia giam sat viéc kiém phiéu ldy y kién cb dong bing vin ban thang
12/2016 vé viéc ting ty 18 s& hitu t&i da cuia Cong ty C phan Phét trién
Nha Thu Dirc (ThuDuc House) Ién 65% vén diéu Ié ciia Cong ty C5 phén
Fideco ma khong phai thuc hién viéc chao mua cong khai theo cac quy
dinh vé chao mua cong khai.

- Tham dinh bo c4o tai chinh hang quy, ban nién va bao cdo kiém tosn.
- Trao ddi v6i Kiém todn ddc 1ap vé két qua kiém toan béo céo tai chinh.

Trong ndm 2016, Ban Kiém so4t khéng nhén duoc bét cir yéu cau nao can phai
c6 quyét dinh kiém tra bat thuong déi véi cac hoat dong cua Cong ty.

b.2. Két qua giam sat hoat dong ciia HDQT, Ban Téng Giam dée

- Niam 2016, Ban Kiém so4t khéng phat hién trudng hop vi pham nao trong
hoat dong cua Fideco. Céc hoat dong trong san xuat kinh doanh déu tuin
thu ding theo Quy ché va hé théng quan tri ndi b cia Cong ty.

- Céc cudc hop HPQT duogc tb chirc ding theo quy dinh Phap luat, Diéu 1é
va Quy ché hoat dong cua Cong ty. Céc thanh vién HPQT tham gia day
du, 1am viéc nghiém tlc va c6 nhiéu y kién phan bién tich cuec.

- Céc nghi quyét, quyét dinh cia HPQT déu bam sat Nghi quyét cua Dai
Hoi Ddng C6 Dong, dinh hudng chién luge cho Ban Giam déc trong viée
tai co cau bo mdy hoat dong, ting hiéu qua, giam chi phi trong diéu kién
kinh té con nhiéu kho khan va thach thirc.

- Céc can bd quan ly thuc hién tuan thu céc quy trinh hoat dong ctiia Céng
ty.

b.3. V& viéc thAm dinh Bdo c#o tai chinh nim 2016

Bao cdo tai chinh cua Coéng ty di duoc CoOng ty kiém todn TNHH
PrlcewaterhouseCoopcrs Viét Nam (PWC) thuc hién danh gia va dua ra bao céo
kiém todn véi y kién chép thuén.

Ban Kiém soat cling lwu y dé nghi Ban Btéu hanh xem xét thuc ddy tién do cac
du an dugc PHDCD thong qua ciing nhu can c¢6 ké hoach nang cao hiéu qua sir
dung vén trong thoi gian t6i.

V& cong tac ké toan: Cong ty da tudn thu ddy du ché do Ké toan doanh nghiép
theo cac quy dinh ctia B Tai chinh va cac chudn muc ké toan Viét Nam. Béo
c4o tai chinh cia Cong ty da bao gdm sb liéu hop nhit bdo cdo tai chinh riéng
cua Cong ty va cdc cong ty con sau khi loai trir cac khoan doanh thu, chi phi va
cac khoan cong no phai thu, phai tra ndi bo.

b.4. Panh gid su phoi hop gitra Ban Kiém soat véi HPQT va Ban Gidm déc

Nam qua, Ban Kiém soat da nhan duogc su phdi hop, cong tac cua HDQT, Ban
Giam dbc va céc can bd quan ly tai cdc cong ty con cua Fideco, dugc cung cap
thong tin day du, chinh xac vé& cac quy ché hoat dong, nghi quyét HPQT va cac
sO liéu tai chinh.
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3. Cac giao dich, thu lao va cic khoan lgi ich cia Hoi dﬁng Quin tri va Ban Kiém

soat

a.  Chi phi Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soat nim 2016:

- Thu lao HPQT & BKS 1.200.000.000 |  1.071.750.000 | 89,3%
- Thudng Tét 300.000.000 0 0%
Tong cong 1.500.000.000 | 1.071.750.000 | 71,4%

* M tha lao cdc thanh vién Hoi ddng Quan tri & Ban Kiém soat nim 2016 nhur
sSall:

15.000.000 dong/thang

 Chu tich HDQT
Uy vién HDQT 12.000.000 ddng/thang
Truéng Ban kiém so4t 9.000.000 ddng/thang
Uy vién Ban kiém soat 6.000.000 ddng/thang
Thu ky HPQT 6.500.000 ddng/thang

Giao dich ¢b phiéu ciia ¢b dong noi bo:

798.715

“Duong Thi Thao

Ngudi c6 lién
quan v&i ngudi
ndi bo Ong
Nguyén Qubc
Viét

Coéng ty TNHH
Doanh Bao An

T6 chirc ¢6 lién
quan v&i ngudi
ndi bd Ong

Tran Bao Toan

4.552.107 | 16,49 | 6.277.070

16,25

Tran Thi Kim
Chi

Ngudi ¢ lién
quan vdi nguoi
ndi bd C)ng
Tran Bao Toan

762.600

1,97

Tran Minh Son

Nguoi 6 lién
quan v&i ngudi
ndi bo Ong
Trén Bao Toan

220.800

0,57

Tran T Quy

Ngudi ¢6 lién
quan v&i ngudi
n6i bo Ong
Trén Bao Toan

220.800

0,57

Cong ty CP Phat

T6 chuc cé lién

6.874.000

17,79
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trién Nha Thu quan véi nguoi

buc ndi bo Ong
Nguyén Vii Bao
Hoang

c. Hop ddng hoic giao dich véi cb dong ndi bd: khong co

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan:
(trich ddn tai Bdo cdo tai chinh két thic ngay 31/12/2016 dwge Cong ty TNHH
PricewaterhouseCoopers Viét Nam thuc hién danh gia va kiém todn).

“Theo y kién cua chiing t6i, bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop
ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12
nam 2016, cting nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho
nam tai chinh két thic ciing ngay néu trén, phit hop véi cadc Chudn muyc Ké toan Viét
Nam, Ché d Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.”

2. Bio cdo tai chinh dwgc kiém to4n
- Théng tin vé doanh nghiép
- Bao cdo ciia Ban Téng Giam Pdc
- B4o cdo kiém toan
- Bang cén d6i ké toan (MAu s6 B 01-DN)
- Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh (MAu s B 02-DN)
- Bao cdo luu chuyén tién té (Mau s6 B 03-DN)
- Thuyét minh Béo cdo tai chinh (MAu sé B 09-DN)

(Tham khéo tai website Fideco: www.fidecovn.com)

TP. Hd Chi. ngdy 26 thang 04 ndm 2017

/Néli’é‘rdal dlen theo phap luat
/ .

k]em Tong Glam dbe

X _I_-B-O'_ﬁi‘i-’hggc Quang
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